
Comune di ORISTANO 

Comuni de Aristanis 
Provincia di Oristano 

l'.%?a 1.:. I>'Arlwrcn 44 - a9170 Oristrns 

Settore Programmazione e Gestione delle Risorse 

BANDO INTEGRALE DI VENDITA IMMOBILIARE 

Stazione appaltante: 
Comune di Oristano, p.ua Eleonora dlArborea n. 44,091 70 Oristano - Tel. 0783 
791 270 - 791 340 Fax 0783 791 304 Mail: istituzionale@pec.comune.oristano.it 

Determinazione a contrarre: 
Determinazione del Dirigente del Settore Programmazione, Gestione delle Risorse e 
Servizi Culturali n. 1675 del 13.06.201 6 

Responsabile del Procedimento: 
Responsabile unico del procedimento: Dirigente Settore Dott.ssa Maria Rimedia 

Chergia, e-mail mariel!a.cheraia~comune.oristano.it, Tel. 0783 791244 - 791 270 Fax 
0783791304 

Procedura di gara: 
Asta Pubblica - Regolamento per l'amministrazione del patrimonio e per la contabilità 
generale dello Stato, R.D. 23 maggio 1924 n. 827 e successive modificazioni ed 
integrazioni, metodo delle offerte segrete, di cui all'art. 73, lettera C) e procedure di cui 
all'art. 76, wmma 2. 

Oggetto e data esperimento asta pubblica 

In esecuzione della deliberazione della G.M. n. 51 del 2210312016 e della deliberazione 
del Consiglio Comunale n. 93 del 0410812015, e della Determinazione del Dirigente del 
Settore Programmazione, Gestione delle Risorse e Servizi Culturali n. 1675 del 
13.06.2016, si rende noto che il giorno 1410712016 , presso la Residenza Municipale - 
Settore Programmazione, Gestione delle Risorse e Servizi Culturali - Palazzo degli 
Scolopi - Piazza Eleonora 44 - Piano 2" - 09170 Oristano, avrà luogo l'asta pubblica 
per la vendita dei sottodescritti immobili di proprietà comunale siti nel Comune di 
Oristano Borgata Marina di Torregrande. 



Individuazione e descrizione dei beni l 

Gli immobili di proprietà comunale, oggetto di alienazione sono ubicati nel territorio del 
Comune di Oristano Torregrande, nella Via Dei Pescatori e nella Via Magellano. 

Le aree di cui trattasi sono state sottoposte alla verifica di interesse culturale del 
patrimonio immobiliare pubblico, D.D. Interministeriale del 06.02.2004 e S. m. art. 12 del 
D.Lgs 4212004 e ss.mm.ti. e per gli stessi e stata acquisita la dichiarazione di non 
interesse culturale da parte del Segretariato regionale del Ministero dei Beni e delle Attività 
Culturali e del Turismo per la Sardegna, giusta nota Prot. 2439 del 14.08.2015; 

Le stesse aree sono così censite catastalmente: 

Comune di  Oristano Boraata di Torregrande aaaiudicazione per singolo lotto: 

Id. 5173 LOTTO n. 62: F. 8 Mappale n. 465 del catasto terreni del comune di Oristano, 
Via Dei Pescatori, per una superficie catastale di Mq. 214 risulta ricadere urbanisticamente 
nella Zona ''B3b" del Piano Urbanistico Comunale adottato definitivamente con 
deliberazione C.C. n. 45 del 13.05.2010 e pubblicato nel BURAS n. 34 del 18.1 1.2010 e 
nel certificato di destinazione urbanistica Prot. 43092/1nt12016 del 09.06.2016 allegato al 
presente bando. 

Valore a base d'asta del lotto & 102.806,24. 



Comune di Oristano Bomata di Torregrande aaaiudicazione per blocco: 

Id. 5108-5106 BLOCCO n. 1: LOTTI nn. 43 e 44: F. 8 Mappali nn. 485 e 484 del catasto 
terreni del comune di Oristano, Via dei Pescatori e Via Magellano, per una superficie 
catastale di Mq. 662 risulta ricadere urbanisticamente nella Zona "B3b" del Piano 
Urbanistico Comunale adottato definitivamente con deliberazione C.C. n. 45 del 
13.05.2010 e pubblicato nel BURAS n. 34 del 18.1 1.2010 e nel certificato di destinazione 
urbanistica Prot. 43092/1nV2016 del 09.06.2016 allegato al presente bando. 

Valore a base d'asta del Blocco € 270.322,77. 



Id. 5102-5101 BLOCCO n. 4: LOTTI nn. 48 - 49: F. 8 Mappali nn. 480 - 479 del catasto 
terreni del comune di Oristano. Via Magellano. per una superficie catastale di Mq. 410 
risulta ricadere urbanisticamente nella Zona "B3b del Piano Urbanistico Comunale 
adottato definitivamente con deliberazione C.C. n. 45 del 13.05.2010 e pubblicato nel 
BURAS n. 34 del 18.11.2010 e nel certificato di destinazione urbanistica Prot. 
4309211nt/2016 del 09.06.2016 allegato al presente bando. 



Importi a base d' asta del corrispettivo per la vendita 

Il prezzo a base d'asta e fissato in: 

Comune di Oristano Bornata di Torrenrande: 

Id. 51 73 LOTTO n. 62 E 102.806,24 (eurocentoduemilaottocentosei/24) 

Id. 5108-5106 BLOCCO n. 1 E 270.322,77 (euroduecentosettantamilatrecentoventidue/77) 

Id. 5101-5102 BLOCCO n. 4 E 167+420,25 (eurocentosessantasettemilaquattricentoventii25) 

TOTALE Complessivo f 540.549,26 (eurocinquecentoquarantamilaclnquecentoquamn~nove/26) 

La cessione delle aree è esclusa dal campo di applicazione de1l'l.V.A. ed e soggetta alle 
imposte di registro, Ipotecaria e catastale, come da normativa specifica. 



Modalità di gara 

L'asta e disciplinata dal Regolamento per l'amministrazione del patrimonio e per la contabilità 
generale dello Stato, approvato con R.D. 23 maggio 1924 n. 827 e successive modificazioni 
ed integrazioni, e si terrà con il metodo delle offerte segrete, di cui all'art. 73, lettera C) e le 
procedure di cui all'art. 76, comma 2. 
Sono ammesse a partecipare alla gara tutte le persone, fisiche o giuridiche, in possesso della 
capacità di vincolarsi contrattualmente, alle quali non sia stata applicata la pena accessoria 
della incapacità di contrattare con la Pubblica Amministrazione o la sanzione del divieto di 
contrattare wn la Pubblica Amministrazione. 
Sono ammesse offerte per procura speciale, che dovrà essere fatta per atto pubblico o per 
scrittura privata, con firma autenticata dal notaio a pena di esclusione. 
Sono ammesse offerte cumulative da parte di più persone fisiche o giuridiche, le quali 
dovranno conferire procura speciale ad una di esse, a pena di esclusione. In tal caso 
l'alienazione avverrà in comunione indivisa a favore degli aggiudicatari. 
Sono ammesse offerte per persona da nominare ex art. 81, comma 4, del R.D. n. 82711924, In 
tal caso I'offerente dovrà possedere i requisiti necessari per essere ammesso alla gara e 
costituire, a suo nome, il deposito a garanzia dell'offerta. L'offerente per persona da nominare, 
entro i tre giorni successivi alla comunicazione di aggiudicazione provvisoria, dovrà dichiarare 
la persona per la quale ha agito ed attestare che e garante e obbligato solidale della 
medesima; tale dichiarazione deve essere resa mediante atto pubblico o scrittura privata 
autenticata e con modalità conformi a quanto disposto dall'art. 1402 del codice civile. 
Qualora I'offerente per persona da nominare non renda la dichiarazione nei termini e10 nei 
modi prescritti ovvero dichiari persona incapace di obbligarsi o di contrarre o non 
legittimamente autorizzata, ovvero la persona dichiarata non accetti l'aggiudicazione, 
I'offerente sarà considerato a tutti gli effetti come vero ed unico aggiudicatario. In ogni caso, 
I'offerente per persona da nominare sarà sempre garante solidale della medesima anche dopo 
che questa abbia accettato la nomina; ugualmente il deposito cauzionale eseguito 
dall'aggiudicatario rimarrà vincolato anche dopo l'accettazione della nomina e fino alla stipula 
del contratto di compravendita. 

Criteri di aggiudicazione 

L'aggiudicazione di ogni singolo Lotto/Blocco sarà definitiva, ad unico incanto, e verrà 
fatta a favore del concorrente che ha presentato l'offerta più vantaggiosa ed il cui prezzo sia 
migliore o almeno pari a quello a base d'asta, con esclusione delle offerte in ribasso. 

All'aggiudicazione si potrà addivenire anche nel caso di presentazione di una sola 
offerta valida per ciascun LottoiBlocco, ai sensi dell'art. 65, punto 10 del R.D. n. 827124. 

In caso di parità di offerta tra due o più concorrenti, a norma dell'art. 77 del R.D. 23 
maggio 1924 n. 827, si procederà nella medesima seduta ad una licitazione fra essi soli, con 
offerta migliorativa in busta chiusa. E pertanto onere di ciascun offerente che voglia 
partecipare alla licitazione di cui sopra essere presente (a mezzo di procuratore speciale o 
legale rappresentante) all'apertura dei plichi delle offerte segrete. Nel caso di procuratore 
speciale, la procura dovrà contenere espressamente la facoltà di effettuare offerte migliorative 
rispetto all'offerta segreta. In assenza dell'offerente o del suo legale rappresentante o 
procuratore, il concorrente non sarà ammesso alla licitazione, ferma restando l'offerta segreta 
già presentala. 



Ove nessuno dei concorrenti che abbiano presentato la stessa offerta sia presente, 
ovvero i presenti non vogliano migliorare l'offerta, I'aggiudicatario verrà scelto tramite 
sorteggio. 

Dell'esito della gara verri redatto regolare verbale che dichiarerà I'aggiudicazione 
provvisoria a favore del migliore offerente, essendo l'aggiudicazione in via definitiva 
subordinata alla verifica in merito al contenuto delle dichiarazioni rese nella domanda di 
partecipazione. 

Deposito Cauzionale 

Ogni concorrente dovrà costituire una cauzione provvisoria deli'importo corrispondente 
al 10% del prezzo a base d'asta del rispettivo lotto/blocco, a garanzia delle obbligazioni 
assunte con la partecipazione alla gara e conseguenti adempimenti, in caso di aggiudicazione. 
Per I'aggiudicazione l'assegno costituirà acconto sul prezzo di vendita. 

Dovrà essere pertanto allegato alla documentazione unicamente 1 o più assegni 
circolari non trasferibili secondo le specifiche che seguono: 

- ASSEGNO CIRCOLARE emesso da un Istituto di Credito, con clausola 
"NON TRASFERIBILE", per l'importo di cauzione fissato per il lottolblocco 
dal presente bando e con intestazione all'ordine di Comune di  Oristano - 
P.ua Eleonora 44. 



Modalità di partecipazione 

I concorrenti dovranno presentare, a pena di esclusione, per ciascun Lotto/Blocco in gara un 
plico contenente: 
a) domanda di partecipazione all'asta, preferibilmente secondo i modelli allegati A, B, C o D; 
b) documentazione a corredo; 
C) busta contenente l'offerta economica. 

a) Domanda di partecipazione all'asta 
La domanda di partecipazione dovrà essere redatta in carta legale del valore corrente ed in 
lingua italiana, con firma non autenticata. 
In tale domanda dovranno essere indicati, ai sensi del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, pena 
Itesclusione: 

per te persone fisiche: nome, cognome, il luogo e la data di nascita, il domicilio fiscale, 
il codice fiscale dell'offerente. 

t per le Società ed Enti di qualsiasi tipo: la denominazione o ragione sociale, la sede 
legale, il codice fiscale e la partita IVA nonché le generalità e la relativa qualifica del 
soggetto che sottoscrive I'istanza. 

La domanda conterrà, altresì, pena l'esclusione, dichiarazione esplicita del sottoscrittore: 
l. di aver preso visione dello stato di fatto e di diritto in cui si trova il bene oggetto 

dell'offerta e di ben conoscerlo nel suo valore e in tutte le sue parti; 
2. di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel 

bando di gara e secondo quanto prescritto nel certificato di destinazione 
urbanistica rilasciato appositamente dal Settore Urbanistica del Comune prot. 
43092 intJ2016 del 09.06.2016; 

3. di aver vagliato tutte le circostanze che possono influire sull'offerta presentata, 
ritenendola equa. 

Inoltre, sempre a pena di esclusione: 
se a concorrere sia persona fisica (modello "Allegato A"), dichiarazione, resa ai sensi degli 
artt. 46 e 47 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, con la quale il concorrente dichiari: 
m di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili; 

di non essere interdetto, inabilitato o fallito, di non essere in stato di insolvenza o di 
dissesto, e che a suo carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno 
di tali stati; 

t l'inesistenza a suo carico di condanne penali definitive che comportino la perdita e la 
sospensione della capacita di contrattare con la Pubblica Amministrazione; 

se a concorrere sia impresa individuale (modello "Allegato B"), dichiarazione, resa ai sensi 
degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 2811212000 n. 445, con la quale il concorrente dichiari: 

di essere Titolare dell'lmpresa; 
t che I'lmpresa e iscritta al Registro delle Imprese; 

che I'lmpresa non si trovi in stato di liquidazione, di fallimento e di concordato 
preventivo o in ogni altra analoga situazione e che non sia in corso una procedura per 
la dichiarazione di una di tali situazioni; 
che il titolare non ha riportato condanne penali definitive che comportino la perdita o la 
sospensione della capacità di contrattare con la Pubblica Amministrazione; o in caso di 
sospensione della capacita, che la stessa è stata acquisita nuovamente. 
che la persona giuridica rappresentata non ha subito condanna definitiva alla sanzione 
interdittiva del divieto di contrattare con la Pubblica Amministrazione; 



se a concorrere sia impresa esercitata in forma societaria (modello "Allegato C"), 
dichiarazione, resa ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, con la quale il 
concorrente dichiari: 

di essere legale rappresentante della Societa; 
che la Società è iscritta al Registro delle Imprese; 
i nominativi degli amministratori ed i legali rappresentanti della Societa con i relativi 
poteri; 
che la Società non si trova in stato di liquidazione, di fallimento e di concordato 
preventivo o in ogni altra analoga situazione e che non sia in corso una procedura per 
la dichiarazione di una di tali situazioni; 
che le persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente la Società non 
hanno riportato condanne penali definitive che comportino la perdita o ta sospensione 
della capacità di contrattare con la Pubblica Amministrazione; 
che la persona giuridica rappresentata non ha subito condanna definitiva alla sanzione 
interdittiva del divieto di contrattare con la Pubblica Amministrazione; 

se a concorrere sia Ente privato diverso dalle Societa (modello "Allegato D"), dichiarazione, 
resa ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, con la quale il concorrente 
dichiari: 

di essere legale rappresentante dellYEnte; 
i nominativi delle persone designate a rappresentare legalmente la persona giuridica; 
che le persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente l'Ente non hanno 
riportato condanne penali definitive che comportino la perdita o la sospensione della 
capacita di contrattare con la Pubblica Amministrazione. 

- - - ~ 0 0 0 0 0 0 0 - - . - - -  

In caso di offerta per persona da nominare, la domanda di partecipazione alla gara 
dovrà contenere la dichiarazione di riserva per persona da nominare. In caso di offerta 
cumulativa, alla domanda di partecipazione - redatta dall'offerente munito di procura speciale 
secondo il modello attinente la propria personalità giuridica - dovranno essere allegate, a pena 
di esclusione, le dichiarazioni di pertinenza, rese ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 
2811 212000 n. 445, da tutti i soggetti partecipanti, secondo i modelli "Allegati El,  E2, E3". 

b) Documentazione a corredo: 
A corredo della domanda di partecipazione dovranno essere presentati, a pena di 

esclusione, i seguenti documenti: 
1. uno o più assegni Circolari non trasferibili intestati al Comune di Oristano, P.zza 

Eleonora 44 per un importo comp!essivo pari a all'importo del deposito cauzionale. 
2. in caso di offerta per procura speciale o di offerta cumuIativa, procura speciale in 

originale o copia autenticata; 
3. fotocopia del documento di identità del sottoscrittore della domanda. 



* 

C )  Offerta economica 
L'offerta economica - redatta in carta legale del valore corrente - dovri indicare, in 

cifre ed in lettere, il prezzo offerto, essere datata e sottoscritta dall'offerente, o dal legale 
rappresentante per le Societi e gli Enti di qualsiasi tipo. E' nulla l'offerta priva di sottoscrizione. 

Non saranno ritenute valide le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o 
mediante indicazione dell'aumento in termini percentuali. Le stesse non dovranno recare, a 
pena di nullità, cancellazioni, aggiunte o correzioni, salvo che non siano espressamente 
approvate con postilla firmata dall'offerente. 

In caso di discordanza tra il prezzo dell'offerta indicato in lettere e quello indicato in 
cifre, satà ritenuta valida l'indicazione più vantaggiosa per il venditore. 

L'offerta, a pena di esclusione, dovrà essere inserita in busta chiusa, controfirmata sui 
lembi di chiusura e contrassegnata con la dicitura "Offerta per l'asta pubblica del giorno 
l410712016 per l'alienazione dell'area di mq.lHa. ...... di proprietà comunale sita nel 
Comune di Oristano - Torregrande - "Lotto n. *" O Blocco n. -l'. 

Modalità e termini di presentazione del plico 

Il plico contenente la domanda di partecipazione, i documenti sopra indicati e la busta con 
I'offerta economica dovra, a pena di esclusione, essere chiuso, controfirmato sui lembi di 
chiusura, contrassegnato con la seguente dicitura "Offerta per l'asta pubblica del giorno 
1410712016 per l'alienazione di un area di proprietà comunale sito nel Comune di 
Oristano - Torregrande, oltre che riportare l'indicazione del mittente ed il relativo indirizzo. 

11 plico dovra pervenire al COMUNE DI Oristano - UFFICIO PROTOCOLLO - Piazza 
Eleonora Palazzo Campus-Colonna - ORISTANO, a pena di esclusione, entro e non oltre 
le ore 13,00 del giorno 12/0712016. 

Il plico potrà essere consegnato a mano o spedito a mezzo posta; in ogni caso il limite 
massimo, ai fini della presentazione, è quello sopraindicato, non assumendosi 
l'Amministrazione Comunale alcuna responsabilità in merito a ritardi non imputabili ad un suo 
comportamento colposo o doloso. Farà fede il timbro della data di ricevimento e l'orario posto 
dall'ufficio suddetto del Comune all'atto del ricevimento. 
Le offerte, con qualsiasi mezzo pervenute, presentate successivamente alla scadenza 
del termine suindicato, anche se per causa di forza maggiore, non saranno ritenute 
valide ed i relativi concorrenti non saranno ammessi all'asta. 
Non saranno ammesse offerte aggiuntive o sostitutive. 



Condizioni generali di vendita 

L'aggiudicazione definitiva avverrà con provvedimento dirigenziale successivamente 
alla verifica del contenuto delle dichiarazioni rese dall'aggiudicatario nella domanda di 
partecipazione. L'aggiudicatario è vincolato sin dalla presentazione dell'offerta, mentre gli 
obblighi della Amministrazione sono subordinati al perfezionamento del contratto. 

L'atto di compravendita sara stipulato presso la casa comunale a cura del Segretario 
Generale dell'EntelNotaio nominato dal soggetto aggiudicatario, nel termine considerato 
essenziale nell'interesse dell'Amministrazione di max 60 (sessanta) giorni dalla data del 
provvedimento di aggiudicazione definitiva. 

Conseguentemente il preuo di aggiudicazione dovh essere versato in un'unica 
soluzione, mediante Bonifica Bancario intestato al Comune di Oristano - Servizio di Tesoreria 
cod. IBAN IT 49T0200817401000103495332, entro il I O 0  giorno antecedente la data fissata 
per la stipula dell'atto di compravendita che sara stata comunicata a mezzo raccomandata 
A.R. all'acquirente con l'approvazione del verbale di aggiudicazione. Nell'occasione il deposito 
caurionale, fatto a garanzia dell'offerta sarà imputato in conto del prezzo di aggiudicazione. 

La ricevuta del versamento effettuato, con causale "prezzo di aggiudicazione per asta 
pubblica vendita immobile di proprietà comunale sito in Comune di Oristano - Torregrande - 
Lotto n. "***' o Blocco n. "**'" dovrà essere esibita e trattenuta in copia dall'ufficio Patrimonio 
dell'comune e in originale dall'ufficio Contratti. 

Nel caso in cui I'aggiudicatario non adempia all'obbligo di presentarsi alla stipulazione 
dell'atto di vendita entro il termine sopraindicato, ovvero non provveda al pagamento del 
corrispettivo dovuto per l'acquisto dell'immobile, ovvero receda dall'acquisto, si darà luogo alla 
decadenza dall'aggiudicazione. Alla decadenza consegue I'acquisizione in danno a carico 
dell'aggiudicatario ed il Comune incamererà, a titolo di penale, il deposito cauzionale. 

Tutte le spese di rogito, imposte e tasse inerenti il trasferimento, sono a carico 
dell'aggiudicatario. 

Le aree vengono vendute a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si 
trovano, con tutti gli inerenti diritti, ragioni, azioni, servitù attive e passive, apparenti e non 
apparenti, pertinenze e accessori e secondo quanto prescritto nel certificato di destinazione 
urbanistica rilasciato specificatamente dal Settore Urbanistica del Comune Prot. 43092 
int12016 del 09/06/2016 allegato al presente bando. 

Non vi sara luogo ad azione per lesione, ne aumento o diminuzione di prezzo, per 
qualunque materiale errore nella descrizione di ciascun bene posto in vendita, dovendosi 
intendere come espressamente dichiarato dal concorrente di ben conoscerlo nel suo valore e 
in tutte le sue parti. Qualunque responsabilità del Comune è limitata al caso di evizione che 
privi l'acquirente della disponibilità e del godimento in tutto o in parte del bene acquistato. In 
questo caso il Comune non assume altra obbligazione o garanzia, se non per il fatto di sofferta 
evizione, nel quale caso il compenso spettante al compratore sarà limitato al puro rimborso del 
prezzo pagato e delle spese di aggiudicazione, ovvero al rimborso di quella minor somma 
effettivamente da lui pagata per la patita evizione. 

Ove la evizione fosse parziale, il compratore non avrà diritto che al rimborso della 
quota di prezzo e di spesa corrispondente alla parte evita, escluso qualsiasi altro maggiore ed 
accessorio compenso. 

Il compratore non potrà mai sospendere il pagamento del prezzo al di la dell'epoca 
convenuta anche nel caso che esistesse qualche ipoteca a favore di terzi sull'immobile 
alienato, o che pendesse giudizio di evizione, o qualsiasi altra vertenza amministrativa o 
giudiziaria per compensi, abbuoni od altro, fermo al Comune l'obbligo di pagare a suo tempo il 
debito ipotecario con la conseguente cancellazione dell'iscrizione, e di pagare i rimborsi che 
risultassero dalla seguita evizione. 

L'acquirente entrerà nel possesso materiale del bene acquistato alla stipula dell'atto di 
compravendita. 



Pubblicità 

Presso l'ufficio Patrimonio Piazza Eleonora 44 Palazzo degli Scolopi - 2" piano (Tel 
0783ff91270 - 791340), nei giorni ed orari d'ufficio (dal lunedì al venerdì, 9,00 -12,OO) (martedì 
9,00 -1 2,00 e 16.00 - 18,OO) sono consultabili: 

Bando integrale d'asta; 
Elaborati tecnici 

Presso l'ufficio Tecnica comunale potranno invece essere acquisite tutte le 
informazioni di carattere tecnico-urbanistico. 

Il concorrente, con la partecipazione, consente il trattamento dei propri dati, anche 
personali, ai sensi del D.Lgs. n. 196103 per tutte le esigenze procedurali ed esclusivamente 
per esse. 

Il presente bando integrale e pubblicato all'Albo Pretorio del Comune di Oristano e 
inserito nella rete civica www.comune.oristano.it con effetti di pubblicità legale ai sensi dell'art. 
32 della legge 18 giugno 2009, n. 69 e mediante comunicati stampa. 

Il Dirigente Settore 
Programmazione, Culturali 



comu w E MORISTANO 
I SElTORE SVILUPPO DEL TERRITORIO 

Via Ciutaderra de M e m a  l9- wgst- TeI. 078-3 791 - 2 m 5 0  +-- --- - - . - -T - - - . - - - - - - - . . - -- - - - - - 1 
Protocollo n.43092 INT12016 

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica. 

A richiesta, pervenuta con prol. n.43092 INT in dala 311051201 8 della Dott.ssa Maria Rimedia Chergia, 
Dirigente del Settore Progammatfone e Gestione delle Risorse del Comune di Oristano 

Visti gli atti d'ufficio, ai sensi dell'arl. 30 del DPR n. 380 dei 06/06/2001 (ex ah f 8 della Legge 28102185 11-47). 

SI CERTIFICA 

che le aree slte ad Otislano, distinte in Cataslo al fogiio 0 mappali n* 465,479,480,484, 485; risultano 
cosi classificale: 
nel Piano Urbanistico Comunale adottato definitivamente con deliberazione Cwisigiim Comunale 11.45 
del 13/05/2010 e pubblicato nel B.U.R.A.S. n" 34 del 18/11/2010: 

Soitozom "B3.b" - Campletunsnto Reildenzla!~ porgala) (art.25 N7A del PUC). Sono InoMre vaiide le 
nonne generai1 dl zona dl cui ull'ahl6 NTA del PUC a i relatlvi richhml namatlvt; 

o I mappall sono individuati alllintemo del bene paesagnistico di insieme "Fascia Costisra" del PPR; 

- Sttakk Norme T e c M e  di oltuadone PUC vigente- 

ART. 25 SOTTOZONA "83.b" - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE (E-- 
€ costituita da ambili urbani consolidati caratterizzati da significativi episod di e d i i o n e  ne8a Borgata di Torregrande. 
Gli interventi cansentili dovranno essere orienta11 alla complessiva riorganizzazione urbanistica dei annparli e degli isdatl 
nel rispetto dei caratteri tradizionali dell'insediamenlo urbano, 
Particolare cura dovrà ossewarsi nd  prevedere i materiali da costruzione tipici decanhiletlua tradizionale, gli schemi 
campositivi, la cura dei fronti a1 iine di arrnoniaare h un quadro d coerenza formale i prospetti dei M c a i ,  i materia11 dl 
finitura e la gamma di colori da utllirrarsi. 
Destinazioni d'uso consenlile: 
- Abitazioni; - Attività commerciali ai dettaglio; - Pubblici esercizi compresi alberghi e pensioni: - SMlure di carattere poHtiiarnrninistralivo e sedi Istilurlonali; - LaboratMi di artigianato tradizionale con allivila non moleste; - Servizi socbsanilafi a carattere urbano; - Anivita cullurali, sportive e per il tempo Ilbero; - Uffici e studi pmlessionali; - Aulorirnesse ad uso pubblico e parcheggi; - Locali di riunione e spettacolo; 
Parametri urbanisticeedili 
La realirtazlone degll Inlervenli consentili awerrd in regime di concessione diretta o mediante Piani Pariicoiareggiati. 
In regime di cwicessione direila lindice fondario massimo 8 slabil i in 3.00 mehnq. 
E' ammesso un Indice bnaiario superiore a 3,00 mclrnq nd sdo caso di irwfamazione medianle dedizione e 
ricoctruzione, all'intemo di un lotto urbartistico, quando l'indice donaario preeslstenle risulta superiore al valore di 3.00 
mdmq; in questa fatlispecle I'lndlce fondimio massimo non poth superare 11 70% deli'inace kndiario preesistente con 
valore mlnlmo pari a 3,OO &mq. 
Nel caso di inlerventl mediante Piano Parl!colaregglato o Plano di Loltinarione convenzionata SI prescrivono I seguenti 
parametri: - Ambito d'intervento esteso ad almeno un isolato o superticle minima di 2.000 mq; - Indice di fabbricabitlta temloriale non superiore a 4,OO mdmq, di cui m plù di 3.00 mclmq dectmalo aila residenza. 1.00 
mdmq per gli allri usi consentili; - Indice di fabbricabitita londiario su singolo lotto fondiafio. nan superiore a 5.00 mdmq; - Slandards per servizi pubblici 20 rnqlabitanle, assumendo Il pararnelro dl 100 Wabitante; - Lotto minimo pari a mq 500 per fabbricali Isolali, mq 300 per laùbdcati in linea o a schiera; - Obbligo di stabilire negli elaborati pmgetludi di Piano le tipologie formali, i fronti lungo sirade pubbliche, piazze o aree di 
verde pubblico e parcheggi. i materlali da costruzione prescrhti ed i livelli di finitura cunpresi i mrnalismi da osservani. 
Per tutte le rnodaiit6 di intervenla le nuove costruzioni davranno sorgere a filo slrada mero In alllnearnenio con 
i'ediiicaz[one esistente, in ambiti urbani giB deiinili e consdidati. assiairando soluzioni coordinale rispello aCasseiio 
urbanislico circostante. 
L'edificazione potd avveriire In aderema con 1 loiti confinanti. in la1 caso d d  dimostrarsi, medianle adeguaii elaborali 
graflcl e lolograiici il rispetto delle sequenze amhiletloniche tradizionali e la compatiblu composltbforrnale rispetlo 
contesto, 
Per gli edifici in amelamenlo dal 510 stradale, si presuive la dislaiza minima di 3,W m 
f6Wf,CE~OES, W 3 4 l . ~ R l h E D l A  C m  



Per I dislacdii dal confine o tra i fabbricati m a n o  applicazione le norme di cui alle norma della sottozona B1.f 
Il rappodo di copertura non potd superare il 50% del btto urbanist'm; 
Nel rispetto ddrindice di fabbricaMlitii prescritto e dal rapporto masslrno di coperiura. sono consenlite eostnit'ani accessorie 
a condizione che risultino parte inlegranle del fabbricalo principale in quanto a caratteristiche architelloniche e dei maleriali 
di linitura. 
L alierra massima dei corpi dl fabbrica sia che sorgano a filo slrada, sia in arrelrarnento da questo. è stabilita in m 9,00 
mlsurata dal plano di sislemarione finlta secondo le prescrir'ml di cui al D.A. nr, 2266/U del 20.12.83. 
E' consentito demgare al suddetto limile di alerza qualora si tratti di slninure di particolare valore architellmico ai fini 
MI inserimento armonico nel conteslo urbanistico. 
Con Delibera 11.09 del 04102t2014 11 Consiglio Comunale ha adottato la "Varlante Generate al PUC - adozlone della 
refflftca cartogMca e mvblone", consuttablle presso l'Albo Pretorio onllne. 
SI PRECISA che a partire da tale data al sensl dell'art. 20 LR 45 del 22112119119 ss.mm.ll., trovano appllcaxlone le 
misure d i  salvaguatdla previste dalla L 1402 del 03.11.1952 e ss.rnm.il. 
PERTANTO, ognl Intervento dovrii essere conforme sia al Regolamento E d l l W  (RE.) e alle Nome Tecnlche di 
Atiuazlone (N.T.A.) del PUC vlgente sopra riportato, d a  al R.E. e alle N.T.A. della "Varlante Generale al PUC - 
adozlone della rettifica cartogdica e revlslone" ellegatJ alla Delibera C.C. n.0912011. In caso di difforrnlth, sono da 
Intender81 vallde le norme ptii msttinlve. 

SI PRECISA che la capacltd volumetrlca di un mappale oltre cbe dalla sua destinazione urbanistlcq dipende anch  
da eventuali allre potertzialitA intrinseche al mappale stesso (cessloni di voluml al mappale originario d o  ai mappall 
Iimltroii ecc ...) 

Sono fatie salve le norme vlgenti In materia di tàsce ci1 rlspe&to stadale e krmviarfo 

Soma fatfe salve k norme vigenti fn mateda dl USI clvki 

Sono fatie salve Ie norme vigenti in materie dl ineàificubllità lungo le golena del fiume Ilrsa 

Sono fatte salve le nome dI cui al beweto Assessoriak 6 Aprile 1450 "Dlchiarazlone dinoievde inleresse pubblico del 
tertitorlo dl Torre Grande rkadente nel comune di Oristano e suo Inserimenlo negll elenchi di cul all'srt. 2 della legge 
29 glugno 1939, a f497" (GU Serie Generale a50 del 28-24991- Su@ Ordinario a $8). 

Con Delibera n. 91 del 01/08/2015 11 Consiglio Comunale ha adottato Il Plano Partlcolaregglalo &l Centro Storico di 
Oristano, consultablle presso flAlbo Pretorlo onllne. 
SI PRECISA che a partire da tale data, al sensi dell'art. 20 L.R. 45 del 22112t1989 ss.mm.ll., trovano appllcatlone le 
misure di salvaguardia previste dalla L. 1902 del 03.11.1952 e ss.mm.li. 
PERTANTO, ognl intervento dovà essere conforme sta al Plano Partjcalaregglato della Dellbera C.C. n. 44/1999, sla 
al Plano PaRlcolareggiato della Dellbera C.C. n. 9112015. In caso d1 dlffonnit5, sono da Intendersi valide le nome 
plu restrittive. 

Con Decreto del Pmsidents della Regione Sardegna n.67 del 10.07.2006 P stato approvato Il Piano di Assetlo 
Idrogeologlco (PAI.) dei bacino unico regionale, redatto ai send della legge n. 103l1989 e del decreto-legge n. 
18011998. 
Con Dellbera n.1 del 20.06.2013, Il Comltato Istltuzlonale &ll'AutorltA dl Bacino delta Reglone Sardegna, ha 
adottalo in via deflnltiva Il Progetto d l  Plano Stralclo delle Fasce Fluvlall (P.S.F.F.], quale approfondimento e 
lntegtazlone al Plano di Assetto Idrogeologlco (P.AI.). Con Dellbera n. 2 del 17.122015, il Comitato Istituzionale 
dell'Autorita dl Bacino della Reglone Sardegna, ha approvato In via dennltiva, per I'lntero Lerrltorio regionale, ai 
sensl deil'art. 9 dalle LR. 1912006 come da ultlmo modificato con LR. 2WZ015,Il Plano Stralclo delle Fasce Fluviali. 
SI PRECISA che con Delibera n.29 del 2210312016 il Conslglio Comunale ha adottato $11 studi di compatibllitA 
idraulica e geologtca - geatecntca, fichlestl dall'art 8 C. 2 delle Nonne di Attuarlone del P.AI. estesi all'lniero 
territorio comunale, pertanto: 

nelle aree perimetraie dagli studl dl compatlbillta Idraulica, geologica e geotecnlca sono eflicacl, qual1 
norme dl salvaguardia le dlsposlzionl del Titolo I11 della Norme di attuazione del PAI che regdamentano la 
dlsclpllna degll Interventi nelle aree a perlcolosltit idrogeologlca, secondo quanto disposto dagll articoli 4 
e 8 cc. 8,9,10, l l e 12, artt 23,24,25,27,28,29,30,31,32,33 e 34 delle Nonne di Attuarlone del PAi; 

nel caso di sovrapposi%lone dl perlmetrl dl aree pericolose d l  diversa Upologla o grado di perlcoloiritA, fra 
quelle del PUC vlgente, adeguato al PAI, e quelle Individuate dallo studio In oggetio, si appllcano le 
prescrizioni più testrittive nelle sole zone dl sovrappostzlone; 

I 'AmminIs~ lone ha proweduto alla dellmltazlone del centri edliitati per gli effetti degli artt 27 e 28 dele 
Norme TearlcZle di Attuadone del PAI, con apposita deliberazione constllarel alfine dl uniformare 
I'applicazlone delle misure di salvaguardla. 

NON SUSSISTE ALCUN VINCOLO D1 CUI ALLA LEGGE 21 Novembre 2000 nB353 - Legge puadm in materie di rncendi baschnii. 

- Ai sensi dell'art. 30 comma 3 del DPR 380/2003 il presente cedihalo ha validifa di un anno dalla dala di dascia 
- il presenle cedikalo non pud esseE pradotlo agli organi della Pubblica Amministrazione o a privati gestori di pubbliciservizi ai 

sensi dell'M. 15 della Legge 12.11.201 1 n. 183 

Si rilascia In carta resa legaie per gli usi di Legge. /n 


