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(Gazzetta Ufficiale n. 146 del 31.5.1977)
DECRETO MINISTERIALE 10 maggio 1977
Decterminazione del costo di costruzione di nuovi edifici.
I1 Ministro per i Lavori Pubblici

Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10, che, all'art. 6, attri-
buisce al Ministro per i lavori pubblici il potere di stabilire
ai fini della determinazione della quota di contributo per
la concessione di edificare, il costo di costruzione dei nuo-
vi edifici nonché le magziorazioni di detto costo per le
classi di edifici con caratteristiche superiori a quelle con-
siderate dalla legge 1.0 novembre 1965, n. 1179;

Decreta
Art. 1

Costo unitario di costruzione

Il costo di costruzione dei nuovi edifici, riferito a me-
tro quadrato di superficie & pari all’85% di quello stabili-
to con dezreto ministerfale 3 ottobre 1975, numero 9816,
emesso aj sensi dell’art. 8 della legge 1.0 novembre 1965,
n: 1199

Art. 2
Supertficie comrlessiva (Sc)

La sfxperficie complessiva, alla quale, ai fini della de-
terminazione del costo di costruzione dell’edificio, si appli-
ca il costo unitario a metro quadrato, & costituita dalla
somma della superficie utile abitabile di cui al successivo
art. 3 e dal 60% del totale delle superfici non residenziali
destinate a servizi ed accessori (Snr), misurate al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e fi-
nestre (Sc = Su + 60% Snr).

Le superfici per servizi ad eccessori riguardano:

a) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, cabine
idriche, lavatoi comuni, centrali termiche, ed altri locali
a stretto servizio delle residenze;

b) autorimesse singole o collettive;
¢) androni di ingreszo e porticati liberi;
d) logge e balcomi.

I porticati di cui al punto ¢) sono esclusi dal computo
della superficie complessiva qualora gli strumenti urbani-
stici ne preserivano l'uso pubhlico.

Art. 3
Swperficie utile abitabile (Su)

Per superfivie uiile abitabile si intende la superficie di

pavimento degli alloggi misurata al netto di murature, pi-
lastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, di even-
tuali scale interne, di logge e di balconi.

Art. 4
Edifici con caratteristiche tipologiche superiori

Ai fini della identificazione degli edifici con caratteristi-
che tipologiche superiori a quelle considerate dalla legge
n. 1179 del 1.0 novembre 1965, per le quali vanno determina-
te maggiorazioni del costo unitario di costruzione non supe-
riori al 50%, si fa riferimento agli incrementi percentuali
di detto costo stabiliti nei successivi articoli 5, 6 e 7 per
ciascuno dei seguenti elementi:

a) superficie utile abitabile (Su);

b) superficie netta non residenziale di servizi e acces-
sori (Snr);

¢) caratteristiche specifiche.
Art. 5
Incremento relativo alla superficie utile dbitabile (i)

L’incremento percentuale in funzione della superficie
& stabilito in rapporto alle seguenti classi di superficie uti-
le abitabile:

1) oltre 95 metri quadrati e fino a 110 metri quadri in-
clusi: 5%;

2) oltre 110 metri quadrati e fino a 130 metri quadrati
inclusi: 13%;

3) oltre 130 metri quadrati e fino a 160 metri quadrati
inclusi: 30%%;

4) oltre 160 metri quadrati: 50%.

Per ciascun fabbricato l'incremento percentuale relati-
vo alla superficie utile abitabile, @ dato dalla somma dei
valori ottenuti moltiplicando gli incrementi percentuali di
cui al precedente comma per i rapporti tra la superficie
utile abitabile degli alloggi compresi nelle rispettive classi
e la superficie utile abitabile dell'intero edificio.

Art. 6
Incremento relativo alla superficie non residenziale (i,)

Lireremento percentuale in funzione della superficie
per servizi ed accessori relativi all'intero edificio & stabili-
to come approsso, con riferimento alla percentuale di inci-
denta delin sunerfNeic netia totale ¢F setvizi e accessord

(Snr) rispetfo alla superficie utile abitabile per edificio (Sut:
oltre il A0 e fino al 753" comnreso: 10%0;

froo il 7h o3 Iehe ) eesnonresar 200
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oltre il 100%: 30%.
Art. 7
Incremento relativo a caratteristiche particolari (i)

Per ciascuna delle caratteristiche appresso riportate 1’
incremento & pari al 10%:

1) piu di un ascensore per ogni scala se questa serve

meno di sel plani sopraelevati;

2) scala di servizio non prescritta da leggi o regolamen-
ti o imposta da necessita di prevenzione di infortuni o di
incendi;

3) altezza libera netta.di plano superiore a m. 3,00 o0 a
juella minima prescritta da norme regolamentari. Per am-
bienti con altezze diverse si fa riferimento all’altezza media
ponderale;

4) piscina coperta o scoperta quando sia a servizio di
uno o piu edifici comprendenti meno di 15 unita immobi-
liari;

5) allozgi di custodia a servizio di uno o piu edifici
comprendenti meno di 15 unitad immobiliari.

Art. 8
Classi di edifici e relative maggiorazioni

Gli incrementi afferenti a ciascuno degli elementi con-
siderati negli articoli 5, 6 e 7,51 sommano ai fini della deter-
minazione delle classi di edifici.

Lo classi di edifici e le relative maggiorazioni di costo di
cui al secondo ccmma dell’art. 6 della legge 28 gennaio 1977,
n. 10 sono cosi individuate:

classe I: percentuale di incremento fino a 5 inclusa:
nessuna maggiorazione;

classe II: percentuale di incremento da 5 a 10 incluse
maggiorazione del 5%;

classe III: percentuale di incremento da 10 a 15 inclu-
sa: maggiorazione del 10%:;

classe IV: percentuale di incremento da 15 a 20 inclusa:

maggiorazione del 15%:;

classe V: percentunle di incremento da 20 a 25 inclusa:

magriorazione del 20%;

classe VI: percentuale di incremento da 25 a 30 inclusa-

naggiorazione del 25°%;

classe VII: percentuale di incremento da 30 a 35 inclu-
sa: maggiorazione del 30%;

classe VIII: percentuale di incremento da 35 a 40 in-
clusa: maggiorazione del 35%;

classe IX: percentuale di incremento da 40 a 45 inclusa:
maggiorazione del 40%;

classe X: percentuale di incremento da 45 a 50 inclusa:
maggiorazione del 45%;

classe XI: oltre il 50% inclusa: maggiorazione del 50%%.
Art. 9

Superficie per attivita turistiche, commerciali
e direzionali (St)

Alle parti di edifici residenziali nelle quali siano previ-
sti ambienti per attivitd turistiche, commerciali e direziona-
11 si applica il costo di costruzione maggiorato ai sensi del
precedente art. 8, qualora la superficie netta (Sn) di detti
ambienti e dei relativi accessori (Sa) valutati questi ultimi
al 60%, non sia superiore al 25% della superficie utile abita-
bile.

Art. 10

Costruzioni in =zone sismiche

o con sistemi non tradizionali

Per gli edilici da eseguire in zone sismiche e per quelii
realizzati con sistemi costruttivi non tradizionali ai fini
della determinazione del costo di cui al precedente art. 1
non si applicano le magziorazioni previste a tale titolo dalle
vigenti disposizioni relative ai costi a mq. dell’edilizia age-
volata.

Art. 11
Prospetto

Il procedimento per l'applicazione del presente decre-
to e riepilogato nell'allegato prospetto.

Art. 12
Periodo di applicazione del costo di costruzione

Il costo di costruzione di cui al precedente art. 1 trova
applicazione fino ad un anno dalla data del presente de-
creto.

Roma, addi 10 maggio 1977.

Il Ministro: Gullotti
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LEGGE 23 gennaio 1977, n. 10.
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